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Samfällighetens anläggning

Samfällighetens anläggning består av nedanstående huvuddelar.

· Garage, sophus, förråd, parkeringsplatser m.fl. anläggningar enligt ritning

· Gångvägar, lekplatser samt övriga gemensamma ytor enligt ritning.

· El-anläggning bestående av belysningsarmaturer och bilvärmarcentraler (timer).

· Centraltennanläggning i och på sophus t.o.m. antennuttag i respektive fastighet

· Spillvattenledning från vändplan vid Vårvägen till respektive hus.

· Vattenledning i mark från garage till avstängningsventilen i respektive fastighet.

· Infiltrationsanläggning under gångvägen ner mot sjön.

· Dagvatten-, dräneringsledning, brunnar mm från respektive fastighets lövsil till vändplan vid Vårvägen.

Besiktningsrutiner

Besiktningsrutiner beaktar inte anläggning under mark. Denna del av anläggningen kan besiktigas med hjälp av kamera mm men reparationsgruppen bedömer inte detta som praktiskt och ekonomiskt genomförbart. 

Framtida besiktning baseras på underlag från respektive arbetslag i mark och reparationsgruppen samt ev egenbesiktningar.

Aktivitets och resursplanering
Besiktningsrutinen ligger till indelning i aktivitetslag

ÖvrigaFrågeställningar

· Årsarbetstid per hushåll/person?

· Långtidsplanering? (EL, VA dränering, dagvatten, brunnar, LOD)

· Hur hanteras Jour?

· Hemsida?
BESIKTNING 2007-10-13 / Reparationsgrupp 2, Brg 3, 7, 12 samt 22
	1
	Kör och gångytor
	

	a
	Garage inklusive kantsten
	

	b
	Soptorg inkl murar

· Stenläggning har sättning mot sittbänk samt närmre brunn 

· Stenläggningen har bakfall vilket skapar vattensamlingar när brunnen har isbeläggning: Fel utfört 

· Funktionsförbättring: Påkörningsskydd nedanför hushållssopor

· Kant mellan stenläggning och garageasfaltsytor har skarp kant 
	Bevakning

Bevakning

”Sugga”

Bevakning

	c
	Kör- och gångytor på gård inkl murar

· Mur utanför brg 7 har skada. Saknad del finns hos brg 5 > limmas
· Asfaltsresning beroende på rotsprängningutanför brg 7 på 1 ställe (liten skada), brg 8 på 4 ställen (större skada), brg 12-14 på 4 ställen (större skada)

· Asfalt underminerad vid kant mot brg 14
	Ingen åtgärd

Bevakas

Bevakas

	d
	Gångväg mot Öringesjön
· Fyll på med stenmjöl

· Vatten på gångväg vid tomtgräns i väster
	Bevakas

Bevakas

	2
	Lekutrustning inkl sarg/staket samt sittbänk vid soptorget
	

	a
	Rutschbana/klätterställning

· Rutschkana rostig nedtill. Rostskydd på skada samt målning (röd)

· Klätterställning tvättas och målas (röd + gul)
	08-vår

08-vår

	b
	Sarg vid Rutchbana/klätterställning

· Sargöverliggare bytes (ej akut)
	09?

	c
	Gungställning och gungor
	Ej besiktigad

	d
	Staket och sarg runt gungställning

· Staket skruvas fast vid ingångarna: Specifikation> 45mm stolpe, 8 mm järn. Skruvas med 8x10 mm bult (L=60+mutter och mutter) samt 2*6mm bult (L=60+mutter och mutter). Ev försänkt eller rundad mutter för att minska skaderisken)

· Sarg mot väster bytes: L=6,2 45*195 med dubbel rundning på ovansidan

	08-höst

08-höst


	e
	Sandlåda
	OK

	f
	Sittbänk vid soptorget
	OK

	g
	Julgransfoten är i regel för stor för julgranen. Bytes eller kompletteras med kilar, inre rör eller annat
	Före 071125

	3
	Byggnader
	

	a
	Takplåt
	OK

	b
	Hängrännor och stuprör inkl påkörningsskydd. (Stuprör och hängrännor är monterade med tre olika standarder och två kulörer)
· Sturör kompletteras med poppnitar på utsatta ställen

· Grön kulör har utgått. Anläggningen kompletteras successivt med röda stuprör och hängrännor. En standardimension/standardfabrikat väljs. Hänsyn tas till vanligaste lagerstandard.

· Hängrännor och stuprör tvättas. Noggrannare besiktning utförs i samband med denna aktivitet

· Påkörninsskydd mellan garage brg 10-12 saknas (leta brg 10?)

· Stuprör mellan garage brg 10-12 skjuts upp

· Stuprör mellan garage brg 20-22 skjuts upp

· Stuprör vid besöksparkeringen är tillplattad
· Utkastare saknas vi basketkorg. 

· Stuprör och hängrännor vid basketkorg kompletteras med skydd

· Ett stuprörsfäste till hängrännan vid basketkorgen har låssat

· Diverse färgbättring behövs på gröna stuprör och hängrännor
· Fäste för stuprör mellan garage brg 9-11 är tillplattat

· Fäste för stuprör mellan garage brg 19-21 är tillplattat

· Påkörningsskydd mellan garage brg 19-21 är tillplattat
	07-höst

07-höst

08-vår

07-höst

08-vår

08-vår

08-vår

08-vår

08-vår

07-höst

08-vår

08-vår

08-vår
08-vår

	c
	Betongtakpannor

· Takytor borstas och tvättas

· 1 takpanna ovanför garage brg-14 är trasig
	08-vår

07-höst

	d
	Fasader

· Vissa fasadytor är i behov av ommålning. Upparbeta plan för kontinuerlig målning (ta med garageportar och dörrar)

· Sockelplåt vid garage brg-1 sitter löst

· Panelbräda (bred, L=3,35) vid garage brg-3?? bytes

· Panelbräda (smal, L=3,35) mot cykelrum bytes

· Betongsockel mellan glas- och pappersåtervinning är sprucken

· Friskluftsintag vid källsortering och cykelrum är demonterade
	Start 08-vår

07-höst

08-vår

08-vår

08-vår

Städdag 07-h

	e
	Garageportar

· Besiktning, service och reparation av garageporter enligt tidigare beslut
	UE 07-höst

	f
	Dörrar vid soptorget

· Västra cykelrumsdörren änger: Gångjärnsjustering
	07-höst

	g
	Teknikutrymme (EL/Vatten)
EL, TV, Vatten, Värme samt förrådsfunktion
· Säkerhetsavståndet framför EL-centralen är för litet. Golvytan måste frigörasHyllan för färg kan vara kvar. Spadförråd och övrigt material flyttas ut från teknikrummet (ex cykelrum)
	07-höst
Styrelsen

	h
	Cyckelrum: Funktion cykelförvaring, förrådsfunktionen samt samfällighetens förvaringsskåp

· Utrymmet är ej åtkomligt pga för många cyklar.
	Styrelsen

	i
	Rum för hushållssopor inkl förvaringsfunktionen på takstolar
	OK

	j
	Rum för tidningsinsamling inkl förvaringsfunktionen på takstolar
	OK

	k
	Rum för glasinsamling inkl förvaringsfunktionen på takstolar
· Kupa saknas till en armatur i glasinsamlingsrummet. Kuporna går sönder eftersom felaktig lampa används. Max 75 W
	Hösten 08

	l
	Garage: motorvärmartimer, golv, nätväggar, väggar, tak samt takstolar
· Många garage var låsta alternativt ej inspekterbara pga för mycket material. Separat checklista tas fram där respektive nyttjare själv fyller i anmärkningar. 

· Tre stycken timer behöver bytas ut. (se bilaga) 
	07-höst

07-höst

	m
	Infartsstolpar
	OK

	4
	Utvändig belysning
	

	a
	Utvändig stolpbelysning 7 st 

· Brg 1

· Brg5

· Brg11. Stolpen ligger under jord. Friläggs så att betongfundamentet blir synligt 5-10 cm

· Brg 17

· Brg 22

· Brg 14: Stolpen lutar. Fundamentet står mot berg. Gräv upp och förstärk och räta upp fundamentet. Ev förstärk med betong

· Brg 8: Lucka har buckla. Skruva den och knacka ut luckan
	OK

OK

07-höst

OK

OK

Våren 08

Våren 08

	b
	Utvändig fasadbelysning utanför teknik, cykel och soprum
	OK

	c
	Utvändig belysning på garagefasader
	OK

	d
	Utvändig belysning på garagegavlar vid ny parkering i syd
	OK


 Checklista för EL-besiktning
I. Teknikrum

II. Utvändig reglering av belysning
III. Belysningstolpar

· Lampa

· Armatur

· Stolpe

· Fundament

IV. Utvändig belysning på fasad 3 sorter (Garage, Garagegavlar mot söder samt soptroget)
· Lampa
· Armatur

V. Invändig el 
· Teknikrum

· Cykelrum

· Rum för hushållssoppor
· Rum för glasinsamling
· Rum för pappersinsamling

· Garage

VI. Garagetimer
VII. Inventering
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Garagebyggnad 1:
Brg 16, 18, 20, 22, 24
Garagebyggnad 2:
Brg 6, 8, 10, 12, 14

Garagebyggnad 3:
Brg 15, 17, 19, 21, 23

Garagebyggnad 4:
Brg 5, 7, 9, 11, 13

Garagebyggnad 5:
Brg 1-4

Invändig besiktning av garage. Garageportar och timer besiktigas inte. Garagen var till stora delar inte åtkomliga för besiktning. Respektive nyttjare får med hjälp av ”egenbesiktningsblankett” besiktiga sitt ”egna” garage.
	brg
	Bygg (Per, Joakim)
	Motorvärmartimer (Christer)

	1
	Ok
	

	2
	Ok
	

	3
	Låst
	Ok

	4
	Låst
	

	5
	Ej besiktningsbart pga för mycket mtrl 
	Ok

	6
	Låst
	Fel

	7
	Låst
	

	8
	Ok
	Fel

	9
	Låst
	Ok

	10
	Låst
	Fel

	11
	Låst
	Ok

	12
	Ok
	Ok

	13
	Låst
	Ok

	14
	Låst
	Ok

	15
	Låst
	

	16
	Ok
	Ok

	17
	Låst
	

	18
	Ok
	Ok

	19
	Golv krackelerar
	Ok

	20
	Ok
	Ok

	21
	Golv krackelerar
	

	22
	Ok
	Ok

	23
	Ok
	Ok

	24
	OK
	Ok


Motorvärmartimer
Motrovärmaranläggningen är uppdelard i tre slingor

Slinga 1 för byggnad 1 och 2

Slinga 2 till byggnad 3

Slinga 3 till byggnad 4 och 5

Varje slinga är säkrad med 3 16A säkringar

Motorvärmaren i garagen har en effektbegränsning (automatsäkring) till 600 w

Timerfunktionen är automatisk.

Ursprunglig fabrikat/modell på motorvärmaren GEA 24h (42 89, 220V/50Hz-24h VG1110A Tillverkare Carpone Et Pons) finns inte. Utreds om timerdelen finns hos någon annan leverantör.

Dagens krav på jordfelsbrytare fanns inte 1992 då anläggningen byggdes.

Felaktiga motorvärmartimer åtgärdas enligt nedan.

1. Om timer finns i reserv samt om automatsäkringen fungerar byts timerdelen.
2. Jordfelsbrytare och automatsäkring installeras (3-4 A) 
Kostnad ca 400 kr+arbete

a. 24 timmars bilvärmarcentral Start-UP. I princip lika 
befintlig anläggning


Kostnad ca 995 kr+arbete

b. Vanligt vägguttag + 24 h utomhustimer med ryttare
(Ryttarna ställs in på de tider då anläggningen skall 
vara strömförande > typ hemmatimer)

Kostnad ca 400 kr+arbete
Timerdelen sitter bara med stickpropp. Brukaren 
kan alltså koppla bort denna funktion

Inventering glödlampor och proppar:

· Utvändiga lycktstolpar = utvändig garagebelysning ?
18 st
Päronformad lapa 80W E27 

· Utvändig belysning på soptorget
21 st
9w lysrör med specialfattning > varje armatur kräver två lampor

· 150 W E27

Felaktigt köp

· Invändig belysning i teknikrum (lysrör 36 w)
0 st

· Invändig belysning i garage, cykelrum, soprum (glödlampa 60 alt 75W E27)
0 st

· Utvändig garagefasadbelysning mot söder (lågenergilampa E27?)
0 st

· 63 A proppar
tröga
1 st

· 16 A proppar
tröga
1 st

· 10 A proppar
tröga
10-20 st

Nedanstående resursplanering är en bedömning. Med ett reparationslag på 10 personer och an antagen arbetsinsats på 16 timmar per år blir tillgänglig årsarbetstid 160 timmar.
Omfördelning bör ske mellan aktiviteter vid ev snedfördelning av arbetsinsatsen

Om inte antagen budget innehålls rapporteras detta till Styrelsen (Björn W)
Respektive ”aktivitetslag” bereder sitt eget arbete. Nedanstående aktivitetsplan är en grovplanering. 

Beredningsarbetet omfattar:

· Aktivitetsindelning (ex byte av panel)

· Mängdning inkl specifikation (ex färg kod xx, panel dimension xx, lampa typ xx)

· Materialinköp

· Bedömning om vi kan utföra arbetet själva eller om vi måste köpa tjänsten.

· Bedömd resursåtgång 

· Bedömd materialbudget alternativt bedömd entreprenadbudget.

· Leverantör (företag och telefonnummer samt i förekommande fall namn)

· Sammanställning av ovanstående överlämnas till styrelsen för att underlätta framtida underhåll.

	Nr
	Aktivitet
	Budget
	Resurs

	1
	Besiktning inklusive övergripande beredning bestående av aktivitetsuppdelning och resursuppskattning

Budget 0 kr
	0
	1-2 man

Totalt 8-16 timmar

	2
	Tak

Omfattar tvättning, inspektion av tak (betongpannor inkl vindskiveplåtar) samt inköp och byte av betongtakpannor 

Budget 1000 kr

Besiktning 3c
	1000 kr
	2 man á 8 timmar

	3
	Stuprör och hängrännor. 

Omfattar tvättning inklusive detaljerad besiktning, lagning av stuprör och hängrännor samt inköp och utbyte av stuprör och hängrännor
Besiktning 3b
	6000 kr
	2 man á 16 timmar

	4
	Kontinuerlig målning av garagelängorna inkl portar och dörrar

Omfattar tvättning och borstning samt inköp/underhåll av färg och penslar

2007
Fasad xxxx

Port xxxx

Dörr xxx
	5000 kr
	3 man á16 timmar/år

	5
	Besiktning 2 a-g, 3d, 3f

	4000 kr
	2 man á 16 tim

	6
	Elanläggningen inkl fortlöpande byte av motorvärmare

Besiktning 3 k, 3L
	5000 kr
	Christer

	7
	UE: Underhåll och reparation garageportar enligt tidigare handlingsplan
	?10 000 kr
	Styrelsen

	8
	Ytbeläggning på ny parkering inkl kommunicering med granne
	? kr
	Styrelsen > UE alt Mark/repgrupp

	9
	Egen invändig garagebesiktning (vart 3:dje år).
Mall tas fram för egenkontroll

· Missfärgningar i tak

· Väggar (trä + nät)

· Garageport

· Motorvärmartimer

· Respektive nyttjare ansvarar själv för ev överlast på takstolar
	0 kr
	Respektive nyttjare

	10
	Kör och gångytor samt fundament för EL
Besiktning 1a-d, 4a (fundament)
	?
	Markgruppen

	11
	Förrådsfunktionen:
Besiktning pkt 3g-h
	
	Styrelsen
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